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תאריך: 13/02/2024 לכבוד: ****

חוות דעת הנדסית - בדק בית לדירה לפני קניה
כתובת: ****

אני נותן חוות דעתי זו במקום עדות בבית משפט. אני מצהיר בזאת, כי ידוע לי היטב שלעניין הוראות החוק הפלילי בדבר עדות
שקר בבית משפט. דין חוות דעת זו, כשהיא חתומה על ידי, כדין עדות בשבועה שנתתי בבית משפט.

שם המזמין: ****

תאריך ביקור בנכס: 13/02/2024

שם הבודק: שאול יונה

אלה פרטי השכלתי

בוגר תואר ראשון בהנדסה אזרחית (Sc.B), אוניברסיטת אריאל בשומרון, מסלול קונסטרוקציה. ובעל תעודת רישום מס'
200838324.

אלה פרטי נסיוני

מהנדס ביצוע בחברות קבלניות. ניהול פרויקטים במבני מגורים. הכנת תמחור מפרטים ולעבודות בנייה.סקירת מבני
מגורים,כתיבת חוו"ד מומחה ותמחור ליקויי בנייה.

חוות הדעת מסתמכת על:

התקנים הישראליים.

תקנות התכנון והבנייה תש"ל 1970.

תקנות הג"א, התגוננות אזרחית.

הל"ת, הוראות למתקני תברואה.

המפרט הכללי הבין משרדי.
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חוק החשמל.

תכניות הדירה.

 

הערות כלליות לדוח:

 

הבדיקה בוצעה בהזמנת הלקוח לשם איתור ליקויים בעבודות ואיתור אי התאמות למפרטים ולתוכנית.

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין  אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים
שלמים.

הבדיקה הינה ויזואלית בעיקרה, תוך הסתייעות בתוכניות שהוצגו בפניי ומפרטי הדירה, ושימוש באמצעי מדידה וציוד טכנולוגי
שמצוי בידי.

מטרת הבדיקה לאתר ליקויים בפועל, ולא ליקויים עתידיים שעלולים להיווצר במשך הזמן. יתכן וקיימים ליקויים ו/או פגמים
נסתרים אשר אותם לא היה  ניתן לאתר מראש ויתכן שיופיעו ו/או יתגלו ו/או יחמירו בעתיד, במיוחד בהתייחס לליקויי רטיבות

מקירות חיצוניים ו/או מגגות כיוון שהבדיקה מתקיימת בלא שמבוצע ניסיון המטרה על קירות או הצפה של המרפסות.

מסקנות ותוכן חוות הדעת נכונות ליום הבדיקה.

חוות הדעת אינה מתייחסת להתאמות בין מצבו הפיזי של הנכס לבין הרישומים ברשויות השונות כגון עירייה, טאבו וכו׳.

חוות דעת זו אינו כולל הערכות ואנליזות לעמידות הנכס ברעידות אדמה

אין באחריות הבודק כל נושא רכישה או אי רכישת הנכס

ליקויים שמהותם אי התאמה לתקן הישראלי ולחוקים אחרים יצוינו במסמך זה אך מכיוון ולא נערך חוזה בין הקונה למוכר, אין
בליקויים אלו, אם ימצאו, משום הפרה של מי מזכויותיו של האחר שכן לקונה הזכות להימנע מחתימה על החוזה, בין אם קיימים

ממצאים ובין אם לא

חוות דעת זו מסויגת באופן הבא: היא אינה פוטרת את המוכר מחובותיו כלפי הקונה (ככל שאלו ינוסחו בחוזה  בין הצדדים)
בקשר עם כל ליקוי שיתגלה בעתיד, בין אם ניתן היה להבחין בו במועד בדיקה זו ובין אם לאו ובין אם חדש הוא או שהתקיים

במועד הבדיקה.

חוות דעת זו הינה חוות דעת הנדסית בלבד ואינה חוות דעת שמאית.
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תיאור הנכס:

 

סוג הנכס: צמוד קרקע, 4 מפלסים.

הנכס כולל : קומת כניסה: חדר דיור (סלון), מטבח, גינה, שירותי אורחים

                   קומת מרתף: ממ"ד, חדר רחצה, חלל מגורים,חצר אנגלית

                   קומה1:חדר רחצה כללי,2חדרי שינה,חדר שינה מתבגר,חדר רחצה מתבגר,מרפסת

                   קומה2: חדר שינה,חדר רחצה,מרפסת, גג טכני

חיבור לחשמל : יש

חיבור למים : יש
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רשימת ממצאים (16)

סה״כ ממצאים קטגוריה

1 עבודות איטום וליקויי רטיבות 1

4 ריצוף 2

1 אלומיניום 3

1 דלתות פנים 4

3 אינסטלציה - כללי 5

1 חיפוי קרמיקה 6

1 גבס 7

1 עבודות טיח וצבע 8

1 אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 9

2 מסגרות 10
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1. עבודות איטום וליקויי רטיבות 

אותרו רטיבות בנכס ונמדדו ערכים גבוהים במד לחות בקירות במקומות הנ"ל:
1.חדר שינה קומה2:רטיבות בצידי דלת יציאה לגג טכני

2.חדר שינה קומה2:חדירת מים מצידי הויטרינה 
3.קליניקה(קומה1)חדירת מים מצידי הויטרינה 

4.רטיבות בתקרה בחדר שינה משמאל לקליניקה ובגרם מדרגות
5.רטיבות בקירות בקומת מרתף בסמוך לגרם מדרגות חיצוני

6.רטיבות בקירות הגובלים בחדר הרחצה בקומת המרתף
7.מרתף: תפרחות ,מלחים ושינויי גוון ברובה במישקי הריצוף המעיד על רטיבות במצע הריצוף.

8.חדר רחצה מתבגר קומה1: סימני רטיבות כלואה במצע הריצוף המתבטאת ביציאת מלחים, תפרחות
וגוונים שונים ברובה במישקי הריצוף.

1.1 ממצא

1.בוצע איטום פוליגג בגג טכני,יש לבצע מעקב. במידה והרטיבות חוזרת נדרש לבצע החלפת יריעה
ביטומנית------3,500 ₪

2+3:נדרש לבצע פתיחה של כשלוש שורת של האריחים לאורך הפתח
ולבצע איטום שיעלה כ25 ס"מ מעל גובה הריצוף. בנוסף יש לפרק את

הנדבך התחתון(פנל) בממשק עם הרצפה ולבצע איטום ביטומני
משחתי איכותי.(תיקון כרוך בהחלפת כלל הריצוף בהנחה שלא קיימת כמות מספקת של אריחים רזרבים

,ובשיפוע ריצוף לקוי במרפסת קליניקה)-------13,000 ₪
4.נדרש לבצע תיקוני איטום ע"י אוטם מוסמך ולבצע בדיקת הצפה למשך 72 שעות.----5,000 ₪

5. מקור הרטיבות הינו מבעיות איטום ואף ממים שמגיעים אל מבואת הכניסה יש לבצע הרחקה של
המים ממבואת הכניסה(גרם מדרגות)

במידה ולא ניתן ולחפור מבחוץ יש לבצע "איטום חיובי", יש לבצע " איטום
חיובי" איטום זה מבוצע מחלקו הפנימי של המבנה על ידי חומרי איטום כריסטליים/צינמטים-----

₪ 20,000-
6.יש לפרק את כלל הריצוף בחדר ואת השורה התחתונה של חיפוי הקירות, להוציא את המצעים ולהגיע

לשכבת האיטום .(כולל פירוק כלים סניטרים )
יש לבצע חגורת הפרדה אטומה תחת אגף דלת הכניסה וליישם איטום צמנטי על הקירות בגובה של 15
ס"מ לפחות מהרצפה ואיטום ביטומני ברצפת החדר, לאחר ביצוע האיטום יש לבצע בדיקת הצפה כדי

לוודא שמים אינם חודרים אל מעבר לגבולות החדר. יש למלא מים עד גובה מפלס החגורה בסף הדלת
למשך 48 שעות ולוודא שמפלס המים לא ירד. -----15,000 ₪

7.יש לפרק אריחים במספר מוקדים ולבצע בדיקה ע"י מעבדה מוסמכת לתכולת רטיבות המצע. במידה
וקיימת רטיבות שמעל לדרישות התקן יש לבצע ייבוש המצע ע"י ייבשנים או לפרק כלל הריצוף ולהחליף

שכבת מצע רטובה----5000 ₪(אומדן עלות ייבוש מצע)
8.לפרק אריחים באופן מדגמי ולבדוק את תכולת רטיבות המצע--4,000 ₪

המלצה
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זאת בהתאם לת"י 1555/3 סעיף 2.1.4: "בעת התקנת מערכת הרצפה תכולת הרטיבות של חול
לתשתית(אחוזים במשקל לפני השימוש) לא תהיה גדולה מ6%,בבדיקה במעבדה בייבוש בטמפרטורה

גדולה מ105 צ'.
בעת התקנת מערכת הרצפה תכולת הרטיבות של אגרגטים המכונים "סומסום" לתשתית (אחוזים

במשקל לפני השימוש)לא תהיה גדולה מ3%,בבדיקה במעבדה בייבוש בטמפרטורה הגדולה מ105 צ' "

תקן

₪65,500 (מחיר ליחידה: ₪65,500, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

חדר שינה קומה2 

 

חדר שינה קומה2

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be49719a69.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be49719a69.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d2faa3c3a1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d2faa3c3a1.jpeg
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חדר שינה קומה2  חדר שינה קומה2 

 

חדר משמאל לקליניקה  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d304f5f445.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d304f5f445.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d305038780.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d305038780.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d310a93a69.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d310a93a69.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3094b398e.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3094b398e.jpeg


רום בדק בית-בדיקת איכות מבנים וכתיבת חוות דעת מומחה|
info@rombedek.co.il | 053-4844303

מרתף  גרם מדרגות(עליה לקומה2) 

מרתף  מרתף 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3187dd4c1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3187dd4c1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d310a2c7d9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d310a2c7d9.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3188bf710.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3188bf710.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3188553a6.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d3188553a6.jpeg
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מרתף  חדר רחצה מתבגר 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d41d0991de.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d41d0991de.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d41b248f20.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677d41b248f20.jpeg
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2. ריצוף 

-רובה מתנתקת ומתקלפת במשטח חוץ
-בקו החיבור בין הריצוף הקרמי לבין חיפוי המעקה לא בוצע מישק הפרדה/אותרה סדיקה בחומר המילוי. 2.1 ממצא

מרפסת קומה2 מיקום

תמחור בסעיף 1.1 הערה

-חירוץ הרובה הקיימת ויישום רובה אוטמת, לא אפוקסית דוגמת WINSTUCCO FLEX MEDIUM של
חברת וינקלר או שוו"ע.

-במישקים בין הריצוף למעקה מומלץ להסיר בזהירות את מילוי הרובה הקיים ולבצע מישק הפרדה כולל
מילוי בחומר איטום גמיש.

המלצה

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5ad06673.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5ad06673.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5aa8a5ca.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5aa8a5ca.jpeg
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https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5f48bbb0.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5f48bbb0.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5f20cf5c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be5f20cf5c.jpeg
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תא רחצה: רוחב מישקים בין אריחים נמצא לא תיקני ( לפחות 3 מילימטר ) 2.2 ממצא

חדר רחצה מתבגר קומה1 מיקום

תמחור בסעיף 1.1 הערה

יש לתקן מישקים בין אריחים לפי הנחיות תקן המלצה

[תקן 1555 חלק 3 סעיף 4.6] תקן

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677bed7c78847.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677bed7c78847.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d50a3e37d.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/6151d50a3e37d.jpeg
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שיפוע לא תקני בריצוף המרפסת.
נמדדו שיפועים של 0.5% הקטנים מ1%. הדבר יגרום לניקוז לא תקני והצטברות שלוליות. 2.3 ממצא

קומה1 מיקום

תמחור בסעיף 1.1 הערה

יש לפרק את הריצוף ולבצע שיפוע מינימלי של 1% ושלא יעלה על 2% לכיוון הנקז. המלצה

זאת בהתאם לדרישות ת"י 1555/3 סעיף3.2 :"פני הרצפה יהיו אופקיים או משופעים ויתאימו למפלס
ולשיפוע שבתכנון. בשטחים שאינם מקורים או בשטחים החשופים לגשם, השיפוע של פני הרצפה

המוגמרים יהיה 1% לפחות, כלפי פתחי הניקוז.
תקן

  

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677befd6c8815.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677befd6c8815.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677befd4b56e8.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677befd4b56e8.jpeg
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רובה מתנתקת ומתקלפת במשטח חוץ 2.4 ממצא

גינה מיקום

חירוץ הרובה הקיימת ויישום רובה אוטמת, לא אפוקסית דוגמת WINSTUCCO FLEX MEDIUM של
חברת וינקלר או שוו"ע. המלצה

₪400 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677bf76508a71.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677bf76508a71.jpeg
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3. אלומיניום 

נדרש לבצע תיקונים במערכת האלומיניום במקומות הבאים:
-רשת יתושים קרועה: ויטרינה קומה2+ויטרינה סלון 

-שלבי תריס גלילה לא מותאמים, מחדירים אור: ויטרינה קומה2
-איטום חיצוני מתפורר בין פרופילי החלונות לרכיבי המבנה באופן גורף. מהווה פגם אסתטי ועלול

להחדיר מים או רוחות למבנה.
-סגר חלון לא מכוון:חדר מתבגר קומה1 

-חסרים שסתומים חד כיווניים בחורי ניקוז,מהווה ליקוי תפקודי בכל הדירה
-לא הורכבו בולמים בכנפיי הויטרינות

בולמי כנפיים מותקנים בדופן הכנף בחלקו החיצוני ומטרתם מניעת התחככות הכנפיים אחת בשניה
ובנוסף מניעת פגיעה באצבעות בעת פתיחת הכנף.
-חסר מחסום רוח בתחתית ארגז תריס: ויטרינה סלון
-אותרו קילופי צבע בתריסי האלומיניום: ויטרינה סלון

3.1 ממצא

זאת בהתאם לדרישות ת"י 4068/1 :
סעיף5.1 :" תכנון ההתקנה יבטיח, כי המוצרים ובמלבנים הסמויים יותקנו באופן יציב בפתחים, וכי איטום

המישקים(ראו סעיף 5.2) ימנע חדירת מים ואוויר דרכם"
סעיף 4.1 :"לא תהיה חדירת מים לעברו הפנימי של הקיר, לא דרך חלון מותקן ולא דרך ההיקף החיצוני

של מוצר מותקן"
זאת בהתאם לדרישת ת"י 1068/1 סעיף 201 : "חריצי ניקוז וחורי ניקוז המיועדים לסגירה ע"י פקקים

יתאימו לצורות הפקקים ולמידותיהם"

תקן

₪5,000 (מחיר ליחידה: ₪5,000, כמות: 1 קומפ׳) מחיר
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ויטרינה קומה2 

 

ויטרינה קומה2

 

 

https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be69a22c2c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be69a22c2c.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be61fec4c1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be61fec4c1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677bec2f60329.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677bec2f60329.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be6e61b0d1.jpeg
https://media.reporto.co.il/images/uploads/677be6e61b0d1.jpeg


רום בדק בית-בדיקת איכות מבנים וכתיבת חוות דעת מומחה|
info@rombedek.co.il | 053-4844303

 

ויטרינה סלון
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4. דלתות פנים 

מותקנות דלתות עץ מיושנות הסובלים מליקויים שונים בהתאם לגילם. 4.1 ממצא

חדר רחצה קומה2,חדר רחצה כללי,חדר רחצה מתבגר קומה1,חדר משמאל קליניקה קומה1,חדר
רחצה קומת מרתף מיקום

₪7,500 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 5 יח׳) מחיר
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5. אינסטלציה - כללי 

בחיבור בין האמבטיה לפתח הבקרה בוצע צינור ג'קוזי אשר אינו תקני לפי תי 1205 חלק 2 טבלה .1 5.1 ממצא

חדר רחצה כללי מיקום

החלפה כולל פירוק ריצוף וחיפוי אמבטיה כולל תיקוני איטום. המלצה

ת"י 1205 חלק 2 טבלה . תקן

₪2,500 (מחיר ליחידה: ₪2,500, כמות: 1 קומפ׳) מחיר
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בוצע סיפון לכיור בעזרת צנרת שרשורית אשר מהווה חומר אינו תיקני לשימוש בסיפון 5.2 ממצא

קיים מעבר של לכלוך לצנרת הדלוחין אשר יגרום לסתימות בעתיד,יש להחליף צינור ניקוז שרשורי
בצינור קשיח לפי חומר מתאים על פי התקן המלצה

[תקן 1205 חלק 2 סעיף 2.2.1] תקן

₪220 (מחיר ליחידה: ₪220, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

 

חדר רחצה קומה2 ,חדר רחצה מרתף
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לא בוצע איטום ביציאת קבועות אינסטלציה 5.3 ממצא

יש לאטום בחומר אילסטי מרווחים בין הברזים לקירות למניעת חדירת מים לקירות המלצה

זאת בניגוד להל"ת סעיף 3.1.3"קבועות שרברבות תותקן בצורה המאפשרת גישה נוחה לניקוייה.
במקרים בהם הקבועה נוגעת בקיר או ברצפה,יהיו שטחי המגע אטימי מים" תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

 

חדר רחצה קומה2
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6. חיפוי קרמיקה 

מישקי ביניים -מישקים לא מולאו ע"י חומר גמיש ,קטנים מ6 מ''מ בין אריחי הציפוי במפגשי מישורים 6.1 ממצא

חדר רחצה קומה2 ,חדר רחצה כללי ,חדר רחצה מתבגר קומה1,חדר רחצה קומת מרתף,שירותי אורחים מיקום

יש לחרוץ מילוי קיים ,להרחיב את המישק ע"י ניסור באמצעות מכשיר GOP ולבצע מילוי מישקי ביניים
בעזרת חומר אילסטי המלצה

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.2:" מישקי הביניים(הגדרה 1.3.17)יעברו דרך שכבת ההדבקה ושכבת
האריחים או הלוחות.רוחב מישקי הביניים יהיה6 מ''מ לפחות]

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 2.2.5.2:"חומר האיטום יהיה גמיש ויעמוד בדרישות התקן הישראלי ת"י 1536,
ובהתאם לשימוש המומלץ בטבלה ב-1 בנספח ב שם. בעת התכנון ייקבע סוג חומר האיטום הגמיש גם
בהתאם לתנאי השירות.חומרי האיטום יהיו עמידים בפני התפתחות עובש (ראו נחפס ג בתקן הישראלי

ת"י 1536]

תקן

₪3,600 (מחיר ליחידה: ₪3,600, כמות: 1 קומפ׳) מחיר
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7. גבס 

אותרו סדקים בחיבור לוחות הגבס.
גמר שפכטל לא אסתטי 7.1 ממצא

יש לבצע סרט חיזוק ו2 שכבות של שפכטל בהתאם לת"י 1924 סעיף 2.1.4 המלצה

תקן 1924 סעיף 5.4:
ג. אין ליצור מפגש של 4 לוחות גבס בנקודה אחת. למרות האמור לעיל,בהתקנת לוחות גבס מחוררים או

מחורצים מותר ליצור מפגש של 4 לוחות באותה נקודה,כל זאת, בהתאם להוראות יצרן הלוחות.
ד.חיבור הלוחות זה לזה לאורכם יהיה מגרע למגרע ללא מרווח ביניהם

תקן 1924,סעיף2.1.4: "מרק וסרטי חיזוק יעמדו בדרישות התקן הישראלי ת"י 1490חלק3. מרק על
בסיס גבס יתאים להמלצת יצרן לוחות הגבס או יהיה שווה ערך לו. השימוש במרק יעשהלא מאוחר

מהמועד האחרון לשימוש,כפי שרשום על גבי האריזה "

תקן

₪1,500 (מחיר ליחידה: ₪1,500, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

חדר רחצה כללי 

 

חדר רחצה קומה2
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יחידת מתבגר קומה1 
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8. עבודות טיח וצבע 

-נצפו במס' מוקדים בנכס נשירה של טיח, ראה תמונות לדוגמה (חדר רחצה מתבגר קומה1,מרפסת
קומה1)

-קירות/מעקות הבנויים בגינה סדוקים, ועלולים להחדיר רטיבות למבנה.
8.1 ממצא

נדרש להסיר טיח פגום,לבצע מחדש בצורה מקצועית וכן לחדש צביעה.
בגינה נדרש לטפל עפ"י ההנחיות הבאות:

יש לקלף את הטיח הרופף ולבצע תיקוני טיח כולל יישור בטיח מתאים לתנאי חוץ .
יש לצבוע את המעקות הבנויים בצבע מסוג "רב גמיש – טמבור "

המלצה

[תקן 1920 חלק 2 סעיף 6.2 וסעיף 6.3] תקן

₪15,000 (מחיר ליחידה: ₪15,000, כמות: 1 קומפ׳) מחיר

מרפסת קומה1 

 

חדר רחצה מתבגר קומה1
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גינה  גינה 

מבואה 
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9. אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 

1.לא בוצע סימון הנתיכים (מקרא) בלוח החשמל.
2. לוח חשמל לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים 9.1 ממצא

1.יש לבצע מקרא למאמ"תים בלוח חשמל
2.יש להשלים גב PVC ומכסים במקומות שחסרים מאמ"תים המלצה

1.[תקנות החשמל ( התקנת לוחות במתח עד 1000 וולט ) סעיף 14]
"מבטחים, מפסקים וציוד המשמש למדידה, בקרה והתרעה יסומנו בהתאם ליעודם. כבלים ומובילים

המגיעים ללוח יסומנו בהתאם ליעודם. כל הסימונים יהיו ברורים ובני קיימא"

2.[המפרט הכללי סעיף 165.4]

תקן

₪500 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 2 יח׳) מחיר
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10. מסגרות 

מעקות במרפסות - קיימים שיירי ריתוך ו/או חלודה במסגרות ובנוסף אינו צבוע כהלכה. 10.1 ממצא

יש ללטש, להסיר שיירי ריתוך, צבע לקוי ואת החלודה ולצבוע מחדש באופן אחיד המלצה

₪1,700 (מחיר ליחידה: ₪1,700, כמות: 1 קומפ׳) מחיר
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נמדדו מרווחים הגדולים מ10 ס"מ בין רכיבי המעקה למבנה 10.2 ממצא

מרפסת קומה1 מיקום

יש לתקן בהתאם לדרישות התקן. המלצה

[תקן 1142 סעיף 6.1.4.1 :"בכל הבניינים, למעט בבניינים ובמקומות המצוינים בסעיף 6.1.4.2,
המרווחים בין רכיבי המעקה לבין עצמם ובינם לבין הבניין יהיו כאלה ,שכדור קשיח שקוטרו גדול מ-10

ס''מ לא יוכל לעבור דרך המעקה, וכדור שקוטרו גדול מ-15 ס''מ לא יוכל לעבור דרך המשולש הנוצר על
ידי הרום והשלח של שתי מדרגות סמוכות על ידי האזן התחתון של המעקה(ראו בציור6)"]

תקן

₪500 (מחיר ליחידה: ₪500, כמות: 1 קומפ׳) מחיר
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הערכה כספית

סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

עבודות איטום וליקויי רטיבות 1

₪ 65,500 65500 קומפ׳ 1 אותרו רטיבות בנכס ונמדדו ערכים גבוהים במד לחות בקירות
במקומות הנ"ל: 1.חדר שינה קומה2:רטיבות בצידי דלת יציאה

לגג טכני 2.חדר שינה קומה2:חדירת מים מצידי הויטרינה
3.קליניקה(קומה1)חדירת מים מצידי הויטרינה 4.רטיבות בתקרה
בחדר שינה משמאל לקליניקה ובגרם מדרגות 5.רטיבות בקירות

בקומת מרתף בסמוך לגרם מדרגות חיצוני 6.רטיבות בקירות
הגובלים בחדר הרחצה בקומת המרתף 7.מרתף: תפרחות

,מלחים ושינויי גוון ברובה במישקי הריצוף המעיד על רטיבות
במצע הריצוף. 8.חדר רחצה מתבגר קומה1: סימני רטיבות כלואה
במצע הריצוף המתבטאת ביציאת מלחים, תפרחות וגוונים שונים

ברובה במישקי הריצוף.

1.1

₪ 65,500 סה״כ עבודות איטום וליקויי רטיבות 1.2

ריצוף 2

0 קומפ׳ -רובה מתנתקת ומתקלפת במשטח חוץ -בקו החיבור בין הריצוף
הקרמי לבין חיפוי המעקה לא בוצע מישק הפרדה/אותרה סדיקה

בחומר המילוי.

2.1

0 קומפ׳ תא רחצה: רוחב מישקים בין אריחים נמצא לא תיקני ( לפחות 3
מילימטר )

2.2

0 קומפ׳ שיפוע לא תקני בריצוף המרפסת. נמדדו שיפועים של 0.5%
הקטנים מ1%. הדבר יגרום לניקוז לא תקני והצטברות שלוליות.

2.3

₪ 400 400 קומפ׳ 1 רובה מתנתקת ומתקלפת במשטח חוץ 2.4

₪ 400 סה״כ ריצוף 2.5

אלומיניום 3
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 5,000 5000 קומפ׳ 1 נדרש לבצע תיקונים במערכת האלומיניום במקומות הבאים: -
רשת יתושים קרועה: ויטרינה קומה2+ויטרינה סלון -שלבי תריס

גלילה לא מותאמים, מחדירים אור: ויטרינה קומה2 -איטום חיצוני
מתפורר בין פרופילי החלונות לרכיבי המבנה באופן גורף. מהווה
פגם אסתטי ועלול להחדיר מים או רוחות למבנה. -סגר חלון לא
מכוון:חדר מתבגר קומה1 -חסרים שסתומים חד כיווניים בחורי

ניקוז,מהווה ליקוי תפקודי בכל הדירה -לא הורכבו בולמים בכנפיי
הויטרינות בולמי כנפיים מותקנים בדופן הכנף בחלקו החיצוני

ומטרתם מניעת התחככות הכנפיים אחת בשניה ובנוסף מניעת
פגיעה באצבעות בעת פתיחת הכנף. -חסר מחסום רוח בתחתית
ארגז תריס: ויטרינה סלון -אותרו קילופי צבע בתריסי האלומיניום:

ויטרינה סלון

3.1

₪ 5,000 סה״כ אלומיניום 3.2

דלתות פנים 4

₪ 7,500 1500 יח׳ 5 מותקנות דלתות עץ מיושנות הסובלים מליקויים שונים בהתאם
לגילם.

4.1

₪ 7,500 סה״כ דלתות פנים 4.2

אינסטלציה - כללי 5

₪ 2,500 2500 קומפ׳ 1 בחיבור בין האמבטיה לפתח הבקרה בוצע צינור ג'קוזי אשר אינו
תקני לפי תי 1205 חלק 2 טבלה .1

5.1

₪ 220 220 קומפ׳ 1 בוצע סיפון לכיור בעזרת צנרת שרשורית אשר מהווה חומר אינו
תיקני לשימוש בסיפון

5.2

₪ 100 100 קומפ׳ 1 לא בוצע איטום ביציאת קבועות אינסטלציה 5.3

₪ 2,820 סה״כ אינסטלציה - כללי 5.4

חיפוי קרמיקה 6

₪ 3,600 3600 קומפ׳ 1 מישקי ביניים -מישקים לא מולאו ע"י חומר גמיש ,קטנים מ6 מ''מ
בין אריחי הציפוי במפגשי מישורים

6.1

₪ 3,600 סה״כ חיפוי קרמיקה 6.2

גבס 7
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סה״כ (₪) מחיר ליח׳ יחידה כמות סעיף #

₪ 1,500 1500 קומפ׳ 1 אותרו סדקים בחיבור לוחות הגבס. גמר שפכטל לא אסתטי 7.1

₪ 1,500 סה״כ גבס 7.2

עבודות טיח וצבע 8

₪ 15,000 15000 קומפ׳ 1 -נצפו במס' מוקדים בנכס נשירה של טיח, ראה תמונות לדוגמה
(חדר רחצה מתבגר קומה1,מרפסת קומה1) -קירות/מעקות

הבנויים בגינה סדוקים, ועלולים להחדיר רטיבות למבנה.

8.1

₪ 15,000 סה״כ עבודות טיח וצבע 8.2

אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 9

₪ 500 250 יח׳ 2 1.לא בוצע סימון הנתיכים (מקרא) בלוח החשמל. 2. לוח חשמל
לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים

9.1

₪ 500 סה״כ אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות 9.2

מסגרות 10

₪ 1,700 1700 קומפ׳ 1 מעקות במרפסות - קיימים שיירי ריתוך ו/או חלודה במסגרות
ובנוסף אינו צבוע כהלכה.

10.1

₪ 500 500 קומפ׳ 1 נמדדו מרווחים הגדולים מ10 ס"מ בין רכיבי המעקה למבנה 10.2

₪ 2,200 סה״כ מסגרות 10.3

₪ 104,020 סה״כ ביניים 11

₪ 10,402 בצ״מ (10%) 12

₪ 11,442 פיקוח הנדסי (10%) 13

₪ 125,864 סה״כ 14

₪ 22,656 מע״מ (18%) 15

₪ 148,520 סה״כ כולל מע״מ 16
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הערות להערכה כספית

המחירים הנם מחירי שיפוצים ממוצעים ועשויים לגדול עם קבלת הצעות קבלנים.

עלויות עבודות  השיפוצים, לאחר פירוק והכנה לתיקון, יכולות לעלות במידה ויתגלו ליקויים נוספים שלא נראו לעין בשלב
הבדיקה.

המחירים צמודים למדד הבניה הידוע בזמן עריכת הביקורת . במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה
להבחין בין  אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים שלמים.

מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת אטימות חלל המרחב המוגן נגד גזים. מומלץ לבדוק ע"י מעבדה מוסמכת תכונות פיזיקליות
של אבן החיפוי/מערכת החיפוי/הידבקות האבן לתשתית.

בברכה, 
שאול יונה, מהנדס בניין 

 

 


